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Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till #ndamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska infresse genom att i foreningens hus upplita
bostéider och lokaler at medlemmar till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplitelse kan dven avse mark.
Medlems ritt pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsréitt. Medlem som innehar bostadstt kallas
bostadsrittshavare,

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-10-07.

Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-05-31.

Nuvarande stadgar registrerades 2015-02-09. Nya stadgar dr under registrering hos Bolagsverket.

Foreningen utgor ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och #r enligt regelverket en #kta
bostadsrittsfirening.

Fastighetsfalta

Byggnaderna, som uppfordes pd tomtritten Stockholm Dorabella 2, av Veidekke Bostad AB Rirdigstilldes under
& 2012. Adress &r Pelle Svanslos gata 1-3, Annedalsviigen 22 och Tappviigen 35-37. Bygenadema bestar av tre
flerbostadshus med mellan fem och sex veningsplan,

Forsikringar
Byggnaderna dr fullvirdesforsikrad hos forsikringsbelaget Trygg-Hansa Forsidkrings AB. Hemforsikringen
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsiikring tecknad hos firsikringsbolaget Trygg-Hansa Forsikrings AB.

Byggnader och ytor
Bostadsytan dr 5 470 kvm. Markarealen uppgér tilf 3 515 kvm.

Ligenheisfordelning:

2rok 15st
3rok 15st
3-4 rok 11 st
drok 25st
S5rok _2st

68 st

Forrad dr beldgna inom respektive ldgenhet,

Parkering/garage
Baltichuset dir foreningen tidigare hyrde garageplatser ir nu rivet.

BRF Strandlycka kom dverens med fastighetsiigaren om att kunna erbjuda alternativa parkeringsplatser utomhus.
Dessa parkeringsplatser ligger pd den s.k. grusparkeringen i gatuhdrnet Tappvigen / Annedalsvéiigen.

Dessa alternativa platser kommer ait vara tillgingligt under hela ombyggnationstiden av Baltichuset som
forvintas att pdgh i cirka 4 4r frén 1:a januari 2017. Direfter kommer foreningen terigen ha tillging till
garageplatser i nya Baltichuset,

Parkeringsplatserna utomhus pé grusparkeringen erbjuds till en reducerad hyra pa 650 SEK/ménad.

Tomtriitt

Marken innchas med tomtréet genom ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun, Toméréttens viirdedr & 2012,

Avgilden ghller oférindrat t.o.m. 2021-06-30. Ev. omforhandling av avgild pakallas senast ett &r fiire
avgildsperiodens slut.

Fastighetens telniska status _ //?
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For fastigheten finms en 30-arig vérd- och underhéllsplan upprattad som érligen uppdateras av styrelsen. Planen
ligger till grund for foreningsstimmans besfut om reservering och tanspraktagande av fonderade medel for yttre
fastighetsunderball.

Eftersom fastigheten 4r nybyggd finns inga storre underhallsitgird planerad inom de nfirmaste fem dren.

Férvaltningsavtal

Pastighetsskitsel - Cemi Férvalming AB

Stadtjdnster - Cemi Férvalining AB

Tradgardsskotsel - Jansson Grabb Tradgardsentreprenad AB
Snoérdjning - Jansson Grubb Trédgirdsentreprenad AB
Fkonomisk forvaltning - Brf Ekonomen i Stockholm AB

Utdver ovan finns avtal for olika underhillsuppdrag for hissar, ventilation & vérme, sophantering mm.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid &rets slut: 111 (fg. &r 110).

(wverlatelser under aret: 9 (fg. &r 15).

Antal beviljade andrahandsuthyrningar, 1

Sarntliga bostadsrétter i foreningen var vid drets utgéing upplatna.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgifien betalas av koparen.

Samfillighet
Foreningen ingdr i Agnes Cecilia Sopsug Samfillighetsforening, som skoter driften av sopsugsanliggningen.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styreise bestd av ligst tre och htgst sju ledaméter med ingen eiler hgst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 2018-06-04 och dérpé foljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Malin Lenngren Ordforande

Lena Hovland Ledamot, kassér
Anders Engstrim Ledamot, sekreierare
Kristian Belak Ledamot

Anna-Lena Jorring I.edamot

Féreningens firma tecknas, forutom av foreningens ledamoter, av tva ledaméter i forening.
Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollférda sammantiéden.

Vid en extra foreningsstimma 2018-09-23 antogs nya stadgar, som &nnu inte blivit registrerade av Bolagsverket.

Revisorer
Ordinarie revisor, Martin Rana, Parameter Revision AB.

Valberedning
Fredrik Jorring och Carina Wahlstrom.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

OVEK

En OVE-besiktning {obligatorisk ventilationskontroll) genomftrdes under 2018 med godkéint resultat, men
undersékningen totalt sett visar pi négot ojimna Juftfloden i vara hus.Dirfor kommer tuftfolden att justeras under
bisrjan av 2019 for att generellt forbittra inomhusklimatet for alla 1 Brf Strandlycka.

Utemilis
Styrelsen komimer att genomfora en dversyn av utemiljon under 2019, Det kommer dven att ske en
lekplatsinspektion under varen 2019,

Boappa
Vi har under sommaren skaffat appen Boappa for att kunna kemmsunicera enklare och snabbare med vira

v/
=y
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medlemmar. Via appen kan medlemmarna l#sa och kommentera inliigg, s¢ kalender for viktiga handelser och
skicka meddelanden till styrelsen och varandra. I dagsldget har 44 medlemmar anslutit sig till vér frening 1
Boappa.

Fireningens ekonomi

I styrelsens uppdrag ingdr att planera underhal] och forvaltning av fastigheten, faststdlla foreningens drsavgift
samt se till att ekonomin ir god. Via drsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande underhdll, darfor gor
styrelsen en budget som ligger till grund for dessa beriikningar. Féreningen ska verka enligt
sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver &ren beroende pa olika &tgérder.

Resultatet visar, 1 enlighet med budget, ett underskott beroende pd att foreningen tillimpar rak avskrivning fr o m
2015-01-01. En fortsatt god ekonomi fir till stor del beroende av hur marknadsréintorna och fastighetens
taxeringsvirde utvecklas samt i vilken omfattning medlemmarna bidrar med egna arbetsinsatser for att hilla
skotsel-funderhéllskostnaderna nere och didrmed &rsavgifterna.

Féreningen behover inte ta ut avgifter for att fullé ut ticka upp for den hojda avskrivningen i forhllande till
foreningens ekonomiska plan. Foreningen beh&ver ta ut drsavgift for, for att kunna betala sina lopande rikningar
och for att kunna giira en avsittning for framtida underhiliskosinader.

Arsavgifter

I Brf Sirandlycka i Annedal tillimpades individuella kapitalinsatser vid upplatelsen. For att inte Sver tiden orsaka
ovittvisor mellan de som betalat en extra kapitalinsats och dvriga samt for att mojliggtra for foreningen att pa
biista sitt hantera sin dverlikviditet skall &rsavgiften bersiknas med hjélp av tvé skilda andelstal. Andelstal ett
motsvarar rintekostnaden pé ligenhetens andel av ursprungligt 14n och andelstal tva driftkostnader, m.m.

Efter ait ha antagit budget for det kommande verksamhetsret har styrelsen beshitat att inte hija
ménadsavgifierna, Arsavgifierna uppgér i genomsnitt till 635 kr per kv.

Individuell métning

Freningen tilimpar individuell mitning av hushélisel och uppvirmning av varmvatten. Kostnaden aviseras
kvartalsvis i efterskott och ska betalas samtidigt med ménadsavgiften for januari, april, juli och oktober.
Betalningsskyldig #r den som bor i ligenheten den ovan angivna méanaden i respektive kvartal.

Verksamheten

Flerdrstversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift bostadsritier, ky/kvm 635 635 635 637 623
Driftkostnader, krfkvm 542 514 581 610 507
Avskrivning, krkvm 371 371 371 371 371
Réntekostnader, ki/kvm 59 66 132 140 193
Avsittning till ytire underhéllsfond 31 31 31 31 31
Lan, kr/kvim 5713 5 827 5896 5999 6 045
Underhallsfond 835000 668 000 501 000 334 000 167 000
Nettoomsittning 4300340 4265650 4582316 4580465 4313952
Resultat efter finansiella poster -1126 122 -993 320 -1284607 -1502183 -1340954
Kassaflide, lopande verksamhet 1092140 1034790 743 503 525946 487 156
Soliditet, % 84 83 83 83 83

o 4
ol




Brf Strandlycka i Annedal 412}
769615-3965

Forindringar i eget kapital

Medlems- Yttre under- Ansamlad
insaiser haillsfond Jorlust

Vid frets bogjan 169 545 000 668 000 -5705 752
Avsitting till yttre underhallsfond 167 000 -167 000
Arets resultat -1126 122
Vid drets slut 169 545 000 835000 -6 998 874
Dispositioner betriiffande vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -5872752
drets resultat -1126 122
Totalt -6 998 874
disponeras for :
avsitining till yitre underhallsfond 164 000
overforing fréin yttre underhallsfond -86 428
balanseras i ny rikning -7076 446
Summa -6 998 874

Vad betriiffar foretagets resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och balansrikningar
med tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintilter

Nettoomsittning 2 4300 340 4265 650

Ovriga rérelseintikter 3 17071 36 657

4317411 4 302 307

Rirelselostnader

Driftkostnader 6 -2 964 879 -2 812 426

Personalkostnader 4 -131 420 -95294

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar ] -2 028 110 2028 110

Rirelseresultat -806 998 -633 523

Resultat fréin finansiella poster

Ovriga rinteintiikier och liknande resultatposter 5712 3613

Réntekostnader och liknande resultatposter -324 836 -363 410

Resultat efter finansiella poster -1 126 122 -993 320

Resultat fére skatt -1 126 122 -993 320

Arets resuliat -1126 122 -993 320
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2007-12-31

TILLGANGAR

Anlagpningstillgangar

Muterielln anliggningstiligiingar

Byggnader 8 192 373 (28 194 401 738
192 373 628 194 401 738

Summa anliggningstillgdngar 192 373 628 194 401 738

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 66 949 50013

Ovriga fordringar 24 631 -

Férutbetalda kostmader och upplupna intakter 7 407 434 401 947

499 014 451 960

Kassa och bank 2 747 047 2 279 907

Summa omsittningstiilgangar 3 246 061 27731 867

SUMMA TILLGANGAR 195 619 689 197 133 605

o
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 169 545 000 169 545 000
Fond for ytire underhall 835 000 668 000
170 380 000 170 213 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -5 872752 -4 712 432
Arets forlust -1126 122 ~993 320
-6 998 874 -5 705752
Summa eget kapital 163 381 126 164 507 248
Lingfristiga shulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 30 750 000 31375 000
30 750 000 31 375 000
Korifristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 500 000 500 000
Forskott fran kunder 4524 -
Leverantérsskulder 515939 270352
Ovriga skulder 30 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter g 468 070 481 005
1 488 563 1251 357
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 195 619 689 197 133 605
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Kassaflodesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansietla poster -1 126122 -993 320
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m m 2028 110 2028 110
Kassaflide frin den l6pande verksamheten 901 988 1034 790
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -47 054 -15 916
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 237 206 -97 046
Kassaflode fran den lbpande verksamheten 1092 140 921 828
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -625 000 -375 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -625 000 -375 000
Arets kassaflode 467 140 546 828
Likvida medel vid irets borjan 2279 907 1733079
Likvida medel vid irets shut 2 747 047 2279907
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsn#mndens allménna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2-reglerna). Om inte annat framgdr 4v de tillimpade
principerna oftiréindrade i jamforelse med firegiende ar.

Virderingsprinciper m m
TillgAngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.
Fordringar har uppiagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anlgmingstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrikningen nér de pa basis avtillginglig
information &r sannofikt att den framtida ekonomiska myttan som dr frknippad med innehavet tillfaller foretaget
och att anskaffningsvirdet for tillgangen kan bertiknas pa ett tillforlitligt s#tt.

Tillkommande utgifter

Tiltkommande utgifter liggs till anskaffningsvérdet till den del tillgdngens prestanda forbiittras i forhallande till
den niva som gillde di den ursprungligen anskaffades, Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i
den period de uppkommer.

Tomtriitten
Fastigheten upplats med tomtriit av Stockholms kommun.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av fireningens fastighet sker enligt foreningens stadgar. Avsétining till fonden
sker genom resultatdisposition och baseras pé foreningens underhallsplan nér sidan har uppréttats.

Inkomsts-/fastighetskatt
Fareningen ir ett privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

I en bostadsritttsforening #r kapitalintilter skattefria till den del de &@r héinforliga till fastigheten. Beskattning sker
av andra kapitalintikter, samt i fsvekommande fall for verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning, Efter
avrikning av eventuellt befintligt skattemissigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 procent.

Fastighetsskatt/-avgift

Fastigheten har asatts virdedr 2012. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén
fastighetsavgift avseende bostider fr.o.m. forsta dvet efter viirdedret. Detta giller under femton &r, Foreningen
kommer inte att betala ndgon fastighetsavgift under dren 2013 till och med 2027.

Ubpskjuten skatl
Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvéirde som &verstiger det skattemissiga viirdet med 21 547 770

kronor. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden forfaller till
betalning den dag bostadsriittsforeningen Sverliter fastigheten till ndgon annan, DA syftet med
bostadsrittsfireningen Ar att uppléta bostadslidgenheter och lokaler utan begrénsning i tiden 4t sina medlemmar,

virderas den uppskjuina skatteskulden till noll kronor.
P

VRN
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Fordringar

Fordringar 4r redovisade till anskaffningsvirde minskat med eventuell nedskrivning,

Avskrivningsprinciper for byggnader

19(12)

Avskrivningar sker enligt en 100-4vig linjér avskrivningsplan och grundar sig pd byggnadernas anskafthingsviirde
och beriknade ekonomiska livslingd. Byggnaden kommer att vara helt avskriven &r 2113, For Gvriga

anligeningar sker avskrivning melian 5 - 25 ar.

Not 2 Nettoomsétining

2018-061-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifier 3475698 3475 698

Hyror 358150 308 100

Individuell mitning, tappvarmvatten 296 846 313 970

TriplePlay 163 200 163 200

Ovriga intidkter 6 446 4 682

Nettoomsiittning 4 300 340 4265 650
Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31

Forsikringsersétining - 17250

Ovriga intikter 17071 19 407

Summa dvriga intikter 17 071 36 657

Not 4 Personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstilld under &ret. Kostnaden avser styrelsearvoden, inkl sociala avgifter.

Not 5 Avskrivningar av anliggningstillgingar

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 2028 110 2028110
Summa avskrivningar 2028 110 2028110
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Not 6 Driftkostnader

11412)

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskiotsel och lokalvérd 270 615 314 361
Snorgining 39 820 29937
Hisskostnader 106 791 80282
Reparationer och underhall 130276 27948
El 338 046 317 802
Uppvirmning 400 315 386 578
Vatten 105 330 100 581
Sophimtning 102 622 101 508
Fastighetsforsikring 59409 57429
Tomtréftsavgift, ovriga avgifter 736 200 736 200
KabelTV, Bredband 230108 230 064
Féreningsaktiviteter 561 -
Firvaltningskostnader 119228 141 942
Garagehyra 250 744 177 477
Ovriga utgifter kispta tjéinster 74 814 101 317
Summa driftkostnder 2 964 879 2 812 426
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2018-12-31 2007-12-31
Garagehyra 1:a kvartalet 64 108 62 686
Tomitrittsavgild 1:a kvartalet 184 050 184 050
Fkonomisk forvalining; 1:a kvartalet 21619 20743
Fastighetsforstikring 46 855 43 790
Bredband 38351 38351
Individuellt uppmdéitta forbrukningar 23715 25029
Ovriga upplupna intékter 28 736 27298
Redovisat virde vid irets slut 407 434 401 947
Not 8 Byggnader

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid arets brjan 202 811 000 202 811 000

202 811 000 202 811 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -8 409 262 -6 381152
-Arets avskrivning enligt plan 2028 110 2028110

~10437 372 -8 409 262
Redovisat viirde vid drets slut 192 373 628 194 401 738
Taxeringsvirde byggnader, bostider: 95 000 000 935 000 000
Taxeringsvirde mark, bostider: 48 000 000 48 000 000

143 000 000 143 000 000

Foreningen har ett redovisat anskaffningsvérde som tverstiger det skattemissiga med

21 547 770 kronor, Freningen har i och med det en uppskiuten skatteskuld. Om foreningen skulle silja fastigheten uppstar
det en skatt. D4 féreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten viirderas den uppskjutna skaiten till 0 kronor.

o
My

Fastigheten dr uppléten med fomtritt av Stockholms kommun,
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2018-12-31 2017-12-31
Upyplupna rintor 17673 37129
Upplupen elkostnad 40017 34 626
Upplupen uppvirmningskostnad 54330 51 697
Upplupen revisionskostnad 18 000 18 000
Forskottsaviserade hyror och avgifter 338 050 336 951
Ovriga upplupna kostnader - 2602
Redovisat virde vid drets slut 468 670 481 005
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Nordea, rinta 0,933 %  bundet till 2019-03-28 5650 000 5650 000
Nordea, rinta 0,900 %  bundet till 2019-01-16 12 300 000 12 925 000
Nordea, vinta 1,250 % bundet till 2021-11-17 13 300 000 13 300 000

31250000 31 875 000
Jcortfristig del av langfristig skuld -500 000 -500 000
Redovisat viirde vid arets slut 30750 000 31375 000

Av foreningens ln forfalier 17 930 000 kr till omforhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren forlings linet om
foreningen inte séiger upp det. Foreningen véljer dérfdr att redovisa lanet som langfristig skuld.

Stillda siikerfiefer
2018-12-31 2007-12-31

Fastighetsinteckningar 40 000 000 40 000 000

Underskrifter
Bromma 2019 - U% -1}

|/ /
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Malln Lenngre Lena Hovland

Styrelseordfordnde
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Strandlycka i Annedal
Org.nr. 769619-3965

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Strandlycka i
Annedal for &r 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppritiats i enlighet
med drsredovisningslagen och get en i alla viisentliga avseenden
riittvisande bild av foreningens finansiella stéflning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret entigt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #ir forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att fSreningsstdmiman faststiller
resultatritkningen och balansrikningen,

Grund for uitalanden

V1 har utfbrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 4r tillefickliga och
dndamilsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for & 2017 har utfarts av en annan
revisor som [Amnat en revisionsberiittelse daterad 17 april 2018 med
omodifierade uftalanden i Rapport om drsredovisningen,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fSr att rsredovisningen upprittas
och att den ger en ritivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fr den interna kontroll som den bedtmer
#r nbdvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innchéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
cegentligheter elfer misstag,

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, niir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
phverka formégan att forisiita verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns qnsvar

Véara mal #r atf uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och gtt liimna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s#kerhet & e hdg grad av sikerhet, men & ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elter
misstag och anses vara viisentliga om de enskikt elfer tillsammans
rimligen kan forvintas piverka de ckonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instiflning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedtimer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r titlriickliga och
#ndamaélsenliga for att utgdra en grond for vara uitalanden, Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av
ocgentligheter Ar hivgre #n for en visentlig felaktighet som beror ps
misstag, eftersom oegentligheter kan innefafta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelfimnanden, felaktig information eller
#sidosiittande av intern koniroll,

« skaffar vi oss en forstielse av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgiivder som #r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utviirderar vi Fmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhéirande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid wppriittandet av drsredovisningen,
Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nfigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhalianden som
kan leda till betydande tvivel om fSreningens forméaga att fortsiitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osiikerhetsfaktor, miste vi [ revisionsber#ittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna 1 drsredovisningen om den
visentliga ostkerhetsfaltorn eller, om sddana upplysningar &ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véara
slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhéimias fram till
datamet fr revisionsberdittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhéllanden gira att en forening infe Lingre kan fortsiitta
verksamheten,

» utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de undetliggande transaktionerna och
hiindelserna pA ett siitt som ger en riitivisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattaing och inriktning samt tidpunkten for den. Vi miste ocksé
mformera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéiver var revision av arsredovisningen har vi fven utfort en
revision av styrelsens firvaltning for Brf Strandlycka i Annedal for
&r 2018 samt av forslaget til] dispositioner betriiffande foreningens
vinst eller firlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enlige
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfiihet for rikenskapséret,

Grand for uttelanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs niirinare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till fireningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdimtat dr tillrickliga och
indamélsenliga som grund {r vdra utialanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget tifl dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfaltning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen
av foreningens angelipenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utforimad sa alt bokfiringen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett beiryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriiffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrefseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig $ill ndgon
forsummelse som kan foranleda erséittningsskyldighet mot
foreningen, efler

+ pé nfgot annat s#tt handlat i strid med bostadstiittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriiffande revisionen av fSrslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och diirmed vért uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedima om firstaget &r forenligt
med bostadsriitisfagen,

Rimlig sdkerhet & en hg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte #r frenligt
med bostadsrittslagen,

Sem en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget fill dispositioner av fSreningens vinst
eller frlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna,
Vilka tilikommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa var
professionella bedtmning med utgingspunkt i risk och visentlighet,
Det innebiir att vi fokuserar granskningen pd sidana atgiirder,
omriden och forhallanden som #r visentliga fr verksamheten och
dar avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for
freningens situation. Vi gar igenom och provar fattade besfut,

beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande orn ansvarsfrihet, Som underlag for vast
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst elter ftlust har vi granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 3 maj 2019

Rana

Auktoriserad revisor
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