Trivselregler for BRF Strandlycka i Annedal

Ansvar for trivsel

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande forvaltningen av foreningen och verkstalla de beslut som
foreningsstédmman fattar. | den I6pande forvaltningen ingar ocksa trivselfrdgorna. Detta innebar att styrelsen
har ansvaret for att det ar trivsel, ordning och reda bade i och utanfor husen. Medlemmar i BRF Strandlycka i
Annedal &r alla skyldiga att ratta sig efter reglerna, ta ansvar for den egna ldgenheten och gemensamma
utrymmen. Att bo i en bostadsradtt innebdr inte bara ratten till en bostad utan dven skyldigheter mot
féreningen och 6vriga medlemmar.

For vem galler reglerna

Trivselreglerna géller inte bara dig som bostadsréttshavare. Aven évriga familjemedlemmar omfattas liksom
gaster, inneboende eller hantverkare som utfér arbete at dig i ldgenheten. Trivselreglerna galler aven for
andrahandshyresgaster.

Vad hinder om trivselreglerna inte foljs

Om trivselreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasatta om du skall fa bo kvar. Forseelser som
ar av liten betydelse for foreningen och 6vriga medlemmar kan inte leda till uppségning. Forst maste styrelsen
uppmana den som bryter mot reglerna att folja dessa. Om medlemmen eller andrahandshyresgésten trots
uppmaningen inte foljer reglerna kan det bli fraga om uppsagning.

Har du fragor?
Har du funderingar 6ver nagot som tas upp i dessa regler ar du alltid valkommen att kontakta styrelsen. Du
nar styrelsen enklast via e-mail: info@brfstrandlycka.se

Allmén aktsamhet

Tank pd att vara radd om och val varda féreningens egendom. Kostnader for underhall och reparationer
betalas av alla gemensamt. Om det finns risk for skador pa och i fastigheten, ta i forsta hand kontakt med var
tekniska forvaltare eller jourfirma enligt anslag i porten.

Sakerhet

Lamna inte ut portkoden till obehériga och slapp inte in ndgon okand person i fastigheten. Stang miljo-
forradds- och ytterdorrar efter dig och se till att de gar i [as for att minska risken for inbrott eller att obehoriga
kommer in. Skadedjur kan ta sig in via 6ppna balkong- och ytterdérrar pa markplan sa lamna inte dessa 6ppna
utan uppsikt. Fungerar inte Ias, vénligen gor en felanmalan omgaende.

For att minimera risken for anlagd brand och skapa bra férutsattningar for utrymning ar det viktigt att
gemensamma utrymmen halls fria och dorrar mellan brandceller halls stangda. Kom ihag att trapphuset ar
din utrymningsvég och att utrymning i ett rokfyllt trapphus under stress vésentligt forsvaras om det star
mobler, barnvagnar med mera i vagen. De kan ocksa avge giftig rok vid en brand. Det ar alltsa darfor
barnvagnar, rullatorer, mobler, leksaker, skor och annat [6st material inte far forvaras i trapphuset.

Din lagenhet ar forsedd med brandvarnare. Kontrollera regelbundet att den fungerar genom att trycka in
testknappen pa brandvarnaren. Téank pd att det &r du som bostadsréttsinnehavare som ansvarar for
underhallet av brandvarnaren.

Fyrverkerier far inte avfyras fran balkong eller féreningens gardar.

Balkonger, altaner

Balkonger/altaner/uteplatser far inte anvandas for permanent férvaring av féremal som inte hor till normal
balkongméblering. Du far inte heller skaka mattor, séngklader, filtar mm fran din balkong. Har du
blomsterlador pa din balkong sa hang ladorna pa insidan av balkongen for att minska skaderisken. Tank pa

grannen under ndr du vattnar sa att det inte rinner ner pa dennes uteplats/balkong.

Det ar inte tillatet att satta upp parabolantenn eller annan utomhusantenn pa fasad/balkongracke eller tak.
Det ar inte heller tilldtet att borra i fasaden for att satta upp t ex belysning.

For inglasning av balkong kravs tillstdnd av styrelsen. Bygglovet sékt pa nytt 2020 av Brf Strandlycka i Annedal.
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Rokning

Rokning ar forbjudet i alla gemensamma utrymmen. Ténk pa att inte std och roka direkt utanfor porten da
lukten latt sprider sig in i trapphuset. Fimpar/snus far inte slangas fran balkonger eller uteplatser, din granne
under dig vill inte ha det pa sin balkong. Fimpar/snus far heller inte slangas utanfor porten. Visa hansyn till
dina grannar om du véljer att roka pa din balkong eller uteplats. Roken kan spridas fran din balkong/uteplats
till dina grannars 6ppna fonster och balkongdérrar.

Grill
Grillning ska vara tillatet, under forutsattning att man foljer vissa villkor:

Ldgenheter i markplan med uteplats samt ldgenheter med balkong eller uteplats:

Bor man i en av dessa far man anvanda gasol- eller elgrill, absolut inte en kolgrill. Det &r viktigt att du ser till
att gasbehdllaren stdr skyddad och inte utsatts for vader och vind da det kan bli varmt bakom
balkongens/uteplatsens glasskydd. Forvara inte gasolbehallaren under grillen utan vid sidan om, undan fran
varmen grillen avger.

Ldgenheter med inglasad balkong:

| dessa ldgen far man endast anvanda en elgrill. Ovriga grillar skapar en stor risk fér brand, vilket ar en fara
for saval din egen lagenhet som dina grannars och huset i stort. En inglasad balkong 6kar dessutom risken
for kolmonoxidférgiftning om rékgaserna inte ventileras bort.

Vanligen observera att engangsgrillar inte ar tilldtna éverhuvudtaget.

Matning av faglar
Matning av faglar &r inte tilldten inom vart omrade pga att matrester riskerar att locka till sig rattor eller andra
skadedjur.

Husdjur
Agare till husdjur ska se till att dessa inte stor eller férorenar i fastigheten. Husdjuren far inte rastas i
planteringarna eller dér barnen ska leka. Det &r inte heller tilldtet att rasta husdjur pa vara innergardar.

Garden
Foraldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar m m samlas ihop efter dagens slut.

Marschaller ska placeras sa att de inte ger upphov till sotflackar eller pa annat satt skadar fasaden. Tag sjalv
bort utbrunna marschallburkar, eventuella stearin- och sotflackar.

Pa garden ar det tillatet att anvanda kolgrill. Tank pa att du ar ansvarig for grillen sa lange grillen &r varm. Du
maste sjalv ta hand om kolet, det ar inte tillatet att halla ut detta i rabatterna, pa garden eller i Ballstaan. Nar
du grillar maste det goras med omdéme och hénsyn till évriga boende och grillplatsen skall stadas direkt efter
avslutad grillning — inte dagen efter. Vanligen observera att engangsgrillar inte ar tillatna 6verhuvudtaget.

Planteringarna runt uteplatser, pa innergard och pa o6vriga platser som ingar BRF Strandlyckas omrade, &gs
av foreningen och far inte tas bort eller ersattas av andra véxter om inte styrelsen eller arsstamman bestammer
annat.

Cyklar, elcyklar, motorcyklar och mopeder

Cyklar ska forvaras i cykelrummet eller i cykelstéllet. Mopeder eller motorcyklar far inte férvaras i cykelrummen
pa grund av brandrisken. Det &r inte heller tillatet att ladda ditt batteri till din elcykel i cykelrummen eller i
trapphuset. Det batteriet ska du ladda i din lagenhet och da under uppsikt med tanke pa brandrisken. Hall sa
god ordning som mojligt i cykelrummen, det ar vi medlemmar som ansvarar for stadningen i dessa utrymmen.

Barnvagnsrum

Barnvagnar ska forvaras i barnvagnsrummet eller inne i din lagenhet. Hall s& god ordning som majligt i
barnvagnsrummen, det &r vi medlemmar som ansvarar for stddningen i dessa utrymmen.
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Avfallshantering, elavfall, kemiska produkter
Soppasar far inte stéllas i trapphuset. De far inte heller [dmnas vid sopsugen nar det &r stopp i dessa, eller pa
balkong/uteplats da de drar till sig faglar och rattor.

Foreningen kallsorterar vilket innebér att vi komposterar matavfall och kéllsorterar vara avfall. For glas, metall,
plast, kartong och batterier finns det uppmarkta karl i miljorummet pa Annedalsvagen 22. | miljorummet finns
aven bruna papperspasar att hamta for ditt matavfall. Dessa bruna pasar kastas sedan i sopsugen markt
“Matavfall”. Tidningar kastas i sopsugen mérkt “Tidningar/papper” och hushallsavfall kastas i “Restavfall”. Tank
pa att kasta ditt avfall pa ratt plats.

Kartonger och 6vrigt emballage ska vikas ihop eller tas isér for att spara utrymme; féreningen betalar for varje
téomning. Skolj ur dina pappers- och plastférpackningar for att undvika dalig lukt i miljorummet. Fargburkar
och andra kemiska produkter far inte lamnas i miljdrummet utan ska lamnas pa ndrmaste miljéstation. Enligt
lag ska el- och elektronikavfall samlas in sarskilt och far darfor inte Iamnas i miljorummet. Du ansvarar sjélv
for att lamna sadant avfall till narmaste miljostation.

Boendeparkering

Platserna ar avsedda for korbara personbilar som &r “i trafik” dvs ej avstallda. Uppstéllning av husbil, husvagn,
battrailer och slapkérra &r inte tilldten. Parkeringsplatsen &r inte knuten till ligenheten och kan inte 6verlatas
vid lagenhetsforsaljning. Var ekonomiska forvaltare skoter uthyrningen av parkerings- och garageplatser.
Kontaktuppgifter finns uppsatta i varje port.

Lagenhetsunderhall

Bostadsrattshavaren ansvarar for att underhalla lagenheten. | foreningens stadgar finns en forteckning over
vad du sjalv - respektive féreningen - ansvarar for nar det géller underhdll och reparationer i lagenheten. Om
nagot gar sonder maste du se till att det repareras. Det &r sarskilt viktigt att du har uppsikt 6ver lagenhetens
vatutrymmen. Lackageskador kostar stora pengar och leder i allmanhet till stort obehag for den som drabbas.
Du bor ha en hemforsakring for din lagenhet men den behdver inte ha ett sa kallat bostadsrattstillagg da
féreningen har tecknat ett kollektivt tillagg som galler for alla lagenheter inom féreningen.

Mindre férandringar far goras i lagenheten. Du far t ex lagga nya golv, sétta upp nya skap eller byta ut vitvaror
i koket. Mer omfattande forandringar kraver dock styrelsens tillstand, t ex om du vill ta ner en végg. Ibland
kan det ocksad behdvas bygganmaélan for att utféra vissa atgarder i lagenheten. Kontakta alltid styrelsen for
godkannande innan du satter igdng.

Tank ocksa pa att ta hénsyn till de omkringboende nér du utfér bullerstérande arbeten i ldgenheten. Dessa
bor i férsta hand utféras under dagtid. Andring av ventilationen och luftfléde fér inte ske d& det paverkar
husets ventilation. Du ar skyldig att kontakta styrelsen om du vill andra ndgot som t.ex. byte av spiskapa eller
koksflakt. Koksflakten far inte vara en motordriven flakt utan enbart sjalvdrag dar spjall reglerar luftflodet.
Satts en motordriven flakt in kommer det stora lufttrycket i huset.

Avfallskvarnar far inte installeras med hansyn till 6kad risk for stopp i avloppsdragning och stammar. Blir det
stopp och en avfallskvarn finns installerad kan lagenhetsinnehavaren bli ersattningsskyldig for det arbete som
krévs for att dels rensa bort stoppet samt ta bort avfallskvarnen.

Nycklar och taggar/inpasseringsbricka

Vid forlust av tagg ska detta omedelbart anmalas till styrelsen via e-mail: info@brfstrandlycka.se. Taggarna ar
en vardesak och ska folja med lagenheten. For varje ldgenhet finns det 3 stycken brickor. Nér styrelsen far
information om borttappad tagg kommer taggen att avprogrammeras. Om du behdver fler taggar, kontakta
da styrelsen via e-mail: info@brfstrandlycka.se.

Om du behdver fler nycklar till din lagenhet kontaktar du Laspunkten i Sundbyberg, www.laspunkten.se Du
behover ta med din senaste avi fran BRF Ekonomen och legitimation for att kunna bestélla fler nycklar. Du
betalar sjalv kostnaden for extranyckel/ar.

Storningar

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stérs av omkringboende. Alla boende ar skyldiga att visa
hansyn. Lagen ser strangt pa storningar. Den som stor och inte rattar sig efter tillsdgelse fran styrelsen kan i
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allvarligare fall komma att bli uppsagd fran lagenheten. Skyldigheten géller i lagenheten men ocksa i
gemensamma utrymmen som t ex i trapphus och hiss.

Reglerna galler dygnet runt men &r extra angeldgna att folja vardagar mellan ki 22:00-07:00. Man boér darfor
undvika att anvanda tvattmaskiner under denna tid. Undvik att borra, spika och/eller saga fore
kl 08:00 och efter kl 20:00.

Om du ska ha fest ar det alltid bra att i forvdag meddela grannarna. Ju senare pé kvéllen, desto lagre ljudniva
ar en bra regel. Tank pa att inte spela musik sent pa kvallen pa din balkong/uteplats. Det ekar valdigt mycket
mellan husen och i vissa fall &ven mellan lagenheterna.

Andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrning far endast ske efter godkédnnande av styrelsen. Ansékan ska vara skriftlig och innehalla
skdlet for begédran, tidsperiod och vem som ska hyra ldgenheten. Du hittar ansdkan pad hemsidan
www.brfstrandlycka.se. Tank pa att skicka in anstkan i god tid innan till styrelsen antingen via e-mail:
info@brfstrandlycka.se eller lagga ansdkan i styrelsens postladda pa Pelle Svanslos gata 2. Om styrelsen avslar
din ansékan kommer du att bli informerad om skalen till beslutet.

Du har ratt att hyra ut lagenheten om du har "beaktansvarda skal” enligt bostadsrattslagen. Beaktansvarda
skal kan vara att du ska arbeta eller studera pa en annan ort, ar borta pa grund av sjukhusvistelse, att du vill
"provbo” pa annat stalle med din partner eller foréldrar som vill hyra ut sin lagenhet till sitt barn.

Om styrelsen avslar din ansokan kan du 6verklaga till hyresnéamnden. Hyr du ut lagenheten utan styrelsens
medgivande, eller i strid med villkoren for andrahandsuthyrningen ar detta en otillaten uthyrning och du
riskerar att bli av med nyttjanderatten. Da har féreningen rétt att sdga upp dig och tvinga dig att flytta.

Uthyrningen ar alltid personlig. Vill du fortsatta hyra ut efter den godkénda tidsperioden ar slut, maste du
ansdka om tillstdnd igen hos styrelsen. Byter du hyresgast under pagdende godkand andrahandsuthyrning
maste du ansoka om nytt tillstand.

OBS! Kom ihag att det ar du som &r medlem som fortfarande ar ansvarig for din bostadsratt &ven om du hyr
ut den. Det ar du som medlem som fortfarande ar ansvarig mot féreningen for alla skador eller obehag som
din hyresgast eller dennes gaster orsakar andra medlemmar och/eller féreningen. Du &r ansvarig for att
manadsavgiften till féreningen betalas i tid och att din hyresgast foljer foreningens stadgar och regler.
Foreningen tar ut en avgift for andrahandsuthyrningen av dig som bostadsrattsinnehavare. For aktuella
avgifter, se vara stadgar.

Pa senare tid har det blivit vanligt att foretag via sin hemsida (t ex airbnb.se) férmedlar korttidsuthyrning av
privatbostader till utomstaende personer - speciellt under semestertider. Denna form av uthyrning ar inte att
betrakta som en andrahandsuthyrning enligt lagens mening varfor den inte &r tillaten i var férening.

Om du téanker flytta

Tank pa att den som 6vertar din lagenhet ocksa ska godkdnnas som medlem i foreningen innan inflyttning
far dga rum. Blankett for medlemsansokan finns pa hemsidan www.brfstrandlycka.se Tillsammans med en
ansdkan om medlemskap ska dven ett exemplar av Overlatelseavtalet Idmnas till styrelsen.

Utover dessa trivselregler galler féreningens stadgar.
Dessa trivselregler har beslutats av féreningens Arsstimma att gélla fr.o.m. den 18 juni 2019.
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